UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN PHU HOA Poc lap - Tw do - Hanh phic
S6: 1248 /QP-UBND Pht Hoa, ngay 26 thang 3 nam 2025
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét diéu chinh P &n Quy hoach chi tiét ty 1é 1/500
No6ng nghiép hiru co cong nghé cao VAA

UY BAN NHAN DAN HUYEN PHU HOA

Can cir Ludt Té chac chinh quyén dia phuong ngay 19/02/2025;

Cén cir Ludt Xay dung ngay 18/6/2014; Ludt Sira doi, bé sung mot so diéu cia
Ludt Xdy dung ngay 17/6/2020;

Céin civ Ludt sira doi, b6 sung mot s6 diéu cia 37 Ludt lién quan dén quy hoach
ngay 20/11/2018;

Can cit cde Nghi dinh ciia Chinh phii: S6 37/201 0/ND-CP ngay 07/4/2010 vé
lap, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do thi; 6 44/2015/ND-CP ngay
06/5/2015 quy dinh chi tiét mot so néi dung ve quy hoach xdy dung; SO 72/2019/ND-
CP ngay 30/8/2019 ve swka doi, bé sung mét s6 diéu cia Nghi dinh s6 37/2010/ND-
CP ngay 07/4/2010 vé ldp, tham dinh, phé duyét va qudn Iy quy hogch do thi va Nghi
dinh s6 44/2015/NP-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mét s6 néi dung vé quy
hoach xdy dung;

Can cir Quyét dinh sé 162/0D-TTg ngay 07/02/2017 cuia Thai tuwéng Chinh pha
phé duyét Quy hoach chung xay dung khu Nong nghiép wng dung cong nghé cao Phu
Yén dén nam 2030;

Can cir Thong tir s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 ciia Bé trudng Bo Xdy
dung quy dinh vé hé so nhiém vu va ho so dé an quy hoach xdy dung ving lién
huyén, quy hoach xdy dung vung huyén, quy hoach do thi va quy hoach xdy dung khu
chirc nang va quy hoach nong thon;

Can cir Quyét dinh sé 2217/0P-UBND ngay 19/11/2018 ciia UBND tinh Phu
Yén vé viéc phé duyér P6 an quy hoach phan khu ty 1é 1/2000 khu Néng nghiép ing
dung cdng nghé cao Phad Yén;

Can cir cac Quyét dinh cia Ban Quan ly Khu ndng nghi¢p irng dung cong nghé
cao Phu Yén: Sé 41/0D-BQLKNN ngay 20/9/2021 chdp thudn chu truong dau tw
dong thoi chdp thudn nha dau tw; s6 07/0P-BQLKNN ngay 21/01/2025 chdp thudn
diéu chinh chu tricong dau tw dong thoi chdp thudn nha dau tu;

Can cir Quyér dinh sé6 2550/0P-UBND ngay 15/5/2023 cia UBND huyén Ph
Hoa vé viéc phé duyét B an quy hogch chi tiét ty 1é 1/500 Nha may san xudt phan
bon hitu co VAA;

Xét d@é nghi ciia Phong Kinh té, Ha tang va Do thi (tai To trinh s 20/TTr-
KTHTPT ngay 25/3/2025); kém theo Két qud tham dinh (tai Bdo cdo so 09/BC-
KTHTDT ngay 25/3/2025).
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QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét diéu chinh P6 4n Quy hoach chi tiét ty I& 1/500 néng nghiép
hiru co cong nghé cao VAA, vai cac ndi dung sau:

1. Tén dd an: Biéu chinh Quy hoach chi tiét ty 16 1/500 dy 4n Néng nghiép hitu
co cong ngh¢ cao VAA.

2. Pia diém, pham vi ranh gigi va quy md

a. Dia diém: Dy an nam tai 16 dit D-D2-2 va D-D2-5 thudc Tiéu khu D2 - Tiéu
khu san xuét vi sinh, Khu Néng nghiép tng dung cdng nghé cao Phl Yén x4 Hoa
Quang Bic, huyén Phi Hoa, tinh Phi Yén.

b. Pham vi ranh gioi:

Khu dat dy 4n c6 céc gigi can nhu sau:

- Phia Pong Bac: Giap Lo D-D2-3; Bong Nam giap: Lo D-D2-4 va BX-6;

- Phia Bic: Giap Muong nudc, khu vuc cdy xanh CX113 va duong N5;

- Phia Nam: Gidp Muong xay va duong N4;

- Phia Tay Bic: Giap L6 D-D2-1; Tay Nam giap: L6 D-D2-6.

c. Quy mé quy hoach xay dung: Dién tich khoang 7,21 ha.

3. CAc to chuc thuc hign

- Co quan phé duyét: UBND huyén Phu Hoa.

- Co quan tham dinh: Phong Kinh té, Ha tang va D6 thi huyén Phl Hoa.

- Pon vi lap quy hoach: Cong ty CP cdng nghé néng nghiép bén viing VAA.

- Pon vi Tu van lap do an quy hoach: Cong ty C6 phan C.A.T.H.

4. Nguyén nhén diéu chinh

4.1. Cap nhat c4c noi dung diéu chinh theo Quyét dinh chap thuan diéu chinh
chu truong dau tu dong thoi chap thuan nha dau tu sé6 07/QDP-BQLKNN ngay
21/01/2025.

4.2. Bao ton dong sudi ty nhién va hé sinh thai

- B40 t6n va t6i uu hoa dong chay subi tu nhién: Duy tri dong chay tu nhién,
diéu tiét nudc theo mla, bao vé hé sinh thai, giam nguy co x6i mon va tan dung
dong nuéc cho md hinh canh tac néng nghiép bén viing;

- Bao ton dia chat va duy tri hé sinh thai canh tac bén viing: Piéu chinh méi
gitr lai mot phan nén dat tu nhién, bao vé hé sinh thai va dam bao diéu kién canh
tac bén virng cho md hinh néng nghiép hitu co.

4.3. Tich hop tu duy phat trién bén viing va cong trinh xanh

- Tan dung ti da tai nguyén ty nhién, giam tac dong moi trudong, hudng dén
tiéu chuan xuat khau qudc té, déng thoi bo sung hé thdng thu gom, tai sir dung
nudc mua va tudn hoan nuéc thai nham giam ap luc Ién ngudn nudc ty nhién va
nang cao tinh chi dong trong san xuat;

- T6i uu hoa giao thong noi khu, dam bao an toan van hanh bang viéc diéu
chinh giao théng tach biét luong xe tai va khu vuc di chuyén caa nhan su, t6i wu
lru théng, giam bui, tiéng 6n, va dap ang tiéu chuan céng trinh xanh;

- Khu san xuat dugc bé tri trén nén dat viing chic, nam ¢ cudi hudng gié dé
giam thiéu tic dong méi truong. Nha xudng duoc xoay huéng téi wu nham ting
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cuong kha nang hap thu ning lugng mat troi khi ap dung giai phap dién ap mai, dong
thoi dam bao an toan va phat trién bén ving;

- Ngbn ngit thiét ké cua dy &n lay cam hing tir loai ong - chu thé quan trong
trong hé sinh thai thu phan - két hop véi ciu trac dia chit doc dao cua ghénh B4 Dia
(Pha Yén). Dy &n 4p dung mé hinh vuon sinh thai khép kin, bao ton da dang sinh
hoc, hudng dén ndng nghiép bén viing va kinh té tuan hoan.

5. Tinh chat: La khu vyc nha may san xuat cac san pham phan bén; nghién
cau, khao nghiém san pham nong nghiép va khu dich vu nong nghiép, trai nghiém
md hinh ndng nghiép tuan hoan cong sinh v6i khong gian kién tric hién dai, tién nghi
dam bao an toan, lan toéa gia tri phat trién bén viing.

6. Céc chi tiéu kinh té - ky thuat cha yéu

Chi tiéu sir dung dat:

STT Loai dat Dién tich (m?) Ty 18 (%)
Tong cong 72.138 100
1 [Pat khu san xuat 40.275,55 55,83
2 |Pat cong trinh phu tro khac 13.165 18,25
3 |bat cay xanh, canh quan 10.756,28 14,91
4 |Pit giao théng 7.941,17 11,01
- Chi tiéu vé ha tang ky thuat:
STT Céc ndi dung Don vi tinh Chi tiéu
1 Pbuong giao thong
- Do dbc ngang duong % =2
- | Bén kinh cong cua diém quay xe m R>10
2 | Sannén
- | Pap cét hé s6 dam nén k=0,9
- | Mat duong dam nén k=0,95
- | Po ddc san nén tdi thiéu % | =0,0005
3 Céap nudc
- Phuc vu sinh hoat lit/nguoi/ngay dém 40
- Phuc vu tudi cay, rira duong % luong nudc sinh hoat >8
- | Phuc vu san xuat m%/ha/ngay dém 40
4 Th9ét nudc ban va vé sinh moi
truong
- | Thoét nuéc % cap nudc 80 - 100

- Réc thai ran kg/ngudi/ngay dém 1




STT Céc ndi dung Don vi tinh Chi tiéu
5 | Cép dién
- | Khu hanh chinh W/m?san 90
- | Xuong san xuat kW/ha 350
- | Chiéu sang dudng W/m? 1

- Céc thdng s6 quy hoach:

+ Chiéu cao cong trinh: téi da 02 tang

+ Mat d6 xay dung: <20%;

+ Heé sb st dung dat: < 0,4;

+ Khoang lui: 6m tinh dén dudng phan khu vuc.

+ Mau sic: tuoi sang.

7. Du bao quy md cbng suat san xuat

- Phén bon hitu co: 7.200 tan/ nim

- Phan bén sinh hoc: 2.880 tan/ nam

- Ché pham sinh hoc: 2.880 tin/ nim

- Thuéc BVTV sinh hoc: 1.440 tan/ nam.

8. To chuc khong gian, kién trdc canh quan

- Hinh thanh khu vyc canh quan trung tm c6 chuc ning diéu hoa khéng khi,
tao khong gian mo khu vuc trung tdm nha may;

- C4c khu chire nang lién hé chat ché véi nhau boi mang ludi duong noi bo. B6
tri 3 cong vao: Cong chinh huéng Tay Bac phuc vu cho khu hanh chinh, cong phu
huéng Pong Nam phuc vu dén khach, trung bay san pham, cong Tay Nam tap két
nguyén liéu dau vao, van chuyén giao thuong. Tir cong chinh phia Tay Bac vao, phan
khu chire ning duoc tach thanh hai khu vuc: Khu san xuat (gdm nha may, kho tap két
nguyén liéu, nha dé xe, nha an, bé nudc, bé chat thai, tram bom, bom PCCC, bé
phong chay) khu san xuét dugc bé tri & phia Tay va Tay Nam; khu cong trinh phu tro
(gém nha hanh chinh, nha nghién cau tng dung cng nghé cao, khu nha nghi cho
CBCNV 1) khu phu trg duoc b tri & phia Bac va Péng Bac. Tir cong chinh phia
Pong Nam vao, phan khu chirc nang duoc tach thanh: Khu 1 (khu trung bay, gidi
thiéu san pham, khu md hinh trinh dién tng dung 1 va 2, khu trinh dién cong nghé
cao) khu 1 duoc bé tri & phia Pong Nam; khu 2 1a cong trinh phu tro (gom khu nha
nghi CBCNV 2, nha dn cho CBCNV) khu 2 duoc bé tri ¢ phia Tay Nam. Khu vuc bé
PCCC va phong bom PCCC dugc bd tri trung tdm khu dat dam bao ban kinh phuc
vu. Khu xtr 1y chét thai duoc b tri tach biét voi cac khu vuc khéc, bo tri cay xanh
xung quanh dé ngin mui, dam bao vé sinh moéi truong. Cac khdi nha bé tri doc lap
v6i nhau dé dam bao cach ly nhung khoang céch vira du dé lién hé. Cac duong giao
thong noi bo két néi tat ca cac khu vuc;

- Céc tuyén duong giao thdng ndi bo duoc bé tri thanh mang lién tuc, dam bao
su hoat dong hiéu qua cua cac tiéu khu chitrc nang. Cay xanh duoc trong dé ngin cach
gitta nha may véi khu vuc xung quanh. Hé théng kénh, muong nudc giit thuan theo
tu nhién, trong thém cay, tao thém canh quan than thién voi méi truong;
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- Ha tang bé tri hop ly, dau méi ha tang ky thuat bo tri day du, cong vién cay
xanh duoc b tri phan tan vao céac tiéu khu chic ning nham dam bao tét nhat ban
kinh phuc vu, dam bao tién ich, nang cao gia tri canh quan cho khu vuc nha may.

9. Quy hoach sir dung dat

a. Bang co cau sur dung dat

Stt LOAI PAT HTETU D'E(':'n ;)'CH TY LE (%)
1 | PAT KHU SAN XUAT 40.275,55 55,83
1.1 | Khu san xuét 1 SX1 5.107,17 6,99
1.2 | Khu san xuét 2 SX2 2.3306 31,88
1.3 | Khu san xuét 3 SX3 11.862,38 16,23
2.1 | Khu c6ng trinh phu trg khéacl PT1 4.574,43 6,26
2.2 | Khu cdng trinh phu tro khac2 PT2 4.002,04 5,47
2.3 | Khu cdng trinh phu tro khac3 PT3 4.588,53 6,28
3 }Q)ﬁ-IA-\NCAY XANH, CANH 10.756.28 a1
3.1 | Khu céy xanh, canh quan 1 CX1 3.334,39 4,56
3.2 | Khu céy xanh, canh quan 2 CX2 1.279,33 1,75
3.3 | Khu céy xanh, canh quan 3 CX3 5.489,85 7,51
3.4 | Khu cay xanh, canh quan 4 CX4 652,71 0,89
4 | PAT GIAO THONG 7941,17 11,01
TONG CONG 7.213,8 100,00

b. Co cau st dung dat va cac chi tieu st dung dat caa ting khu: Chi tiét nhu
thuyét minh do &n quy hoach kém theo.

10. Quy hoach ha tang k¥ thuat

a. Giao thong:

- Giao thong d6i ngoai:

+ Vi tri du &4n nam tiép giap véi tuyén dudong N4 va N5, theo d6 két ndi voi
duong truc chinh caa Khu Nong nghiép tng dung céng nghé cao Phu Yén;

+ Heé thong giao thong ddi ngoai khi di qua phai pht hop véi Quy hoach chung
xay dung va quy hoach phéan khu ciaa Khu Néng nghiép tng dung cdng nghé cao Phu
Yén.

- Giao thong d6i noi:

+ Duong truc chinh: Két néi voi duong N5 tir cong chinh huéng Tay Béc di
qua khu vuc hanh chinh, quan Iy, khu vuc san xuat, kho thanh pham va cong phu
huéng Dong Nam ra duong N4 la tuyén duong bé tong xi ming, bé rong mat duong
5m, I& duong 1,5m;
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+ Puong nhanh: Tir dudng truc chinh két ndi dén cac tiéu khu va phuc vu chira
chay, két cau mat duong bé tong xi ming, mit duong rong 5m, 1& duong 1,5m.
Puong ndi cac tiéu khu, mat dudng bé téng xi mang rong 3,2m.

b. San nén:

- Hudng dbc nén dugc thiét ké trong 6 dat dé thoat ra muong thoat nuée dat
doc duong giao thong. Thiét ké san nén theo phuong phap duong ddng muc;

- Bé giam khdi lugng san nén, mang dudng trong khu vuc thiét ké bam sat theo
dia hinh tu nhién. Céc 16 dat duoc san thanh 2 hoic 4 mai tly thudc vao dién tich sao
cho thoat nuéc nhanh nhat va khéi lugng cong it nhat.

c. Thoat nudc mua:

- Nudc mua duoc chay tran trén bé mat, chay vé ving triing, sau d6 tham thau
xudng dat hoic thoat ra duong theo cac hd ga va duong éng thoat nudec mua thoat ra
muong thoat nudc cua khu vuc;

- Han ché giao cit cua hé théng thoat nudc véi cac cong trinh ngam khéc trong
qua trinh vach mang ludi;

- P dbc hé thdng thoat nudc bam sat dia hinh, dam bao diéu kién lam viéc vé
thay luc;

- Nudc mua dugc thu gom vao cac hd ga thoat nudc doc theo hé thong duong
giao thong va xung quanh cac cong trinh.

d. Cap nudc va phong chay chira chay:

- Nudéc sinh hoat cho cong nhan va nudc phuc vu san xuat dugc Iy tir hé théng
cap nuéc cua Khu Nong nghiép ung dung cong nghé cao Phu Yén bom vao bé nudce
sinh hoat cta du an. Buong éng dan nudce sir dung éng uPVC.

- Nuéc phuc vu cho rira dudng, tudi cay dugc bom tor muong nudc, tan
dung nudc thai sau xt Iy qua hé théng XLNT.

- Nudc phuc vu PCCC duoc lay tir hé théng cap nude caa Khu Nong nghiép
tring dung cdng nghé cao Phu Yén bom vao bé nudc PCCC cua dir an. Ngoai ra c6 thé
bo sung bang nudc trong muong thay loi. Puong dng dan nuéc sir dung 6ng STK.

e. Thoat nudc thai, thu gom va xt ly chat thai

- Thoat nudc thai:

+ Nuéc thai sinh hoat duoc xu Iy cuc bo bang bé tu hoai. Bé ty hoai ¢ 3 ngan:
chua, lang, loc dung quy cach dam bao nuéc ra khoi bé dat tiéu chuan loai C trude
khi dua dén hé théng XLNT tap trung dé xir ly. Nudéc thai sau khi xur Iy dam bao dat
cot A theo “QCVN 40:2011/BTNMT-Quy chuan ky thuat Quoc gia vé nudc thai
céng nghiép”. Nudc thai sau khi duoc xir Iy duoc tai su dung vao vé sinh san nha
xudng, rira nha vé sinh va thai ra hd canh quan trong khu vuc.

+ Nudc thai tir khu vuc san xuat: quy trinh ¢ong nghé san xuat phan hitu co,
nuéc thai sau rira nguyén lidu dau vao sé tan dung tudi am do d6 khong phat sinh
nud6c thai trong qué trinh san xut.

- Thu gom va xir Iy chat thai:

+ CTR duoc tap két dua vao nha chtra chat thai ran sinh hoat, thong thuong va
nguy hai tai khu cong trinh phu tro khac: Str dung thing rac co dung tich 10 lit - 50
lit, @& xuat phuong an sir dung loai thiing c6 tinh tham my va c6 chirc nang phan loai
rc.
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+ Trong khu vuc thiét ké, CTR thai ra cha yéu la CTR sinh hoat, gdm c6 2
loai: CTR v co va CTR hitu co. CTR v6 co (nhu vo chai, thuy tinh kim loal, ni 16ng,
gidy,...) s& tan thu dé st dung tai ché, CTR v6 co khéng st dung dwgc cac muc dich
trén s& thu gom dé chén Iap hop vé sinh. CTR hitu co (nhu rau, vé hoa qua va cac
thire n thira thai ra tir cac nha o, nha bép.,...) s& duoc thu gom riéng.

f. Cap dién:

- Ngudn cip dién: dau ndi véi mang luéi dién trung thé 22kV cua khu vuc tai
tram bién ap 7 1x630kVA tai phia Nam khu dit tiép giap duong N4.

- Phuong an cép dién:

+ Ludi dién 22kV dau ndi vai luéi dién trung thé caa khu vuc sir dung tuyén
cap Cu/XLPE/PVC/DSTA/PVC-W (3Cx120)mm2 di ngam va dugc ludn trong 6ng
HDPE D195/150 dam bao chiu lyc. Lué6i dién 0,4kV phan phdi cho cac hang muc
cua du &n sir dung tuyén cap Cu/XLPE/PVC/DSTA/PVC di ngam ludn trong ong
HDPE dam bao chiu luc;

+ Cap dién chiéu sang: Toan bo cac tuyén duong trong nha may, bé tri dén 1
bén, khoang cach deén 30-50m. Céac vi tri dac biét nhu ngd ba, nga tu, duong cong
duoc thiét ké chiéu sang ting cuong.

g. Thong tin lién lac:

Hién tai khu vuc quy hoach nay chua xdy dung hé théng dién thoai, truyén
hinh cép va thong tin lién lac nén can xay dung méi hé thong dién thoai va thong tin
lien lac (ADSL internet, Fax, truyén dit liéu, truyén hinh cap,...).

11. Céc noi dung khac: Theo thuyét minh D6 &n quy hoach

12. San pham quy hoach:

a. Phan ban veé:

Stt Tén san pham Ki hiéu | Ty I8¢ BV
1 | So @6 vi tri va gidi han khu dat QH-01 | 1/2000
5 Sizndgfxg;egé:‘%ng kien trac, canh quan va danh QH-02 1/500
3 | Ban do hién trang ha tang ki thuat QH-03 1/500
4 | Ban d6 quy hoach téng mat bang st dung dat QH-04 1/500
5 | Ban d6 t6 chuc khdng gian, kién tric canh quan | QH-05 1/500
g | Ban do quy hoach giao thong va chi gisi duong | QH-06 1/500

do, chi giagi xay dung
7 | Ban d6 quy hoach hé théng thoat nudc mua QH-07 1/500
8 | Ban d6 quy hoach hé théng cap nudc sinh hoat QH-08 1/500
9 | Ban d6 quy hoach hé théng cap nudc san xuat QH-09 1/500

10 | Ban d6 quy hoach hé théng thoat nudc thai QH-10 1/500
11 | Ban dd hé théng cap dién QH-11 1/500




12 | Ban d6 quy hoach hé théng chiéu sang QH-12 1/500
13 | Ban d6 quy hoach hé théng théng tin lién lac QH-13 1/500
14 air;tdé quy hoach tong duong day, duong ong k§ | QH-14 1/500
15 Br%m. d6 dinh hudng, quy dinh viéc kiém soat kién QH-15 1/500
trac, canh quan
16 | Ban dd danh gia hién trang méi truong QH-16 | 1/500
17 | Ban d6 danh gia moi truong chién lugc QH-17 1/500
18 | Ban d6 quy hoach san nén QH-18 1/500

b. Thuyét minh téng hop

Thuyét minh tong hop (kém ban vé& thu nho A3); cac van ban phap ly lién
quan; cac: Quyét dinh phé duyét D6 an, Quy dinh quan 1y theo D4 an quy hoach; Bia
CD luu giir cac ban vé A0, A3 va van ban phap ly co lién quan.

c. SO luong san pham: 05 bo thuyét minh tong hop trong d6: 03 bo trang
den, 02 bo mau (thuyét minh, ban vé thu nhé, phu luc va cdc van ban phép ly lién
quan).

13. Thoi gian thuc hién quy hoach: Theo Quyét dinh s 07/QD-BQLKNN
ngay 21/01/2025 cua Ban Quan ly Khu nong nghiép ing dung cong ngh¢ cao Phu
Yén chap thuan diéu chinh chu truong dau tu déng thoi chap thuan nha dau tu.

14. Cac ndi dung khac: Theo thuyét minh DS an quy hoach.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ban hanh va thay thé Quyét
dinh s 2550/QD-UBND ngay 15/5/2023 cia UBND huyén Phi Hoa vé viéc phé
duyét Do an quy hoach chi tiét ty I¢ 1/500 Nha may san xuat phan bon hitu co VAA;

Phong Kinh té, Ha ting va D6 thi chju trach nhiém truéc UBND huyén va
phap luat vé noi dung tham dinh va trinh phé duyét.

Piéu 3. Chanh Van phong HDND-UBND huyén; Truéng cac phong: Kinh
té, Ha tang va D6 thi, Nong nghiép va Méi truong, Vin hoa - Khoa hoc va Théng tin;
Chu tich UBND xa Hoa Quang Bic; Cong ty Co6 phan cong nghé néng nghiép bén
viing VAA va Thu truéng cac co quan lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét

dinh néy.ly“

Noi nhan: TM. UY BAN NHAN DAQ/@{
- Nhu Biéu 3;

- BQL Khu néng nghiép UDCNC Phu Yén;
- CT, cac PCT UBND huyén;

- CVP, cac PCVP UBND huyén;

- Cong thong tin dién tir huyén;

- Luu: VT, Y (05.03.25).
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